Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Auf *m Hahn"
der Stadt Meschede, Stadtteil Freienohl

Vorbemerkung:

Flir den Planbereich "Auf *m Hahn" besteht seit dem 8.7.1974
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, in dem drei achtge-
schossige und einige ein- und zweigeschossige Gebdude festge-
setzt sind. Der Rat der ehemaligen Gemeinde Freienohl hat
bereits in seiner Sitzung am 2.10.1973 eine Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Rat der Stadt Meschede hat als
Rechtsnachfolger der Gemeinde Freienohl in der Sitzung am
28.9.1978 beschlossen, der Willensbildung zu folgen und den
Bebauungsplan neu aufzustellen,

In der Zeit vom 1o. November 1978 bis 21. Dezember 1978
wurde vorab den Blirgern Gelegenhelt gegeben, die Bebauungs-
planskizze mit Rahmenplénen im Planungsamt einzusehen.
Innerhalb dieser Zeit wurden die Triger Offentlicher Belange
gehlGrt.

In seiner Sitzung am 29.03.1979 hat der Rat der Stadt

Meschede unter Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange
die Annahme des Entwurfes und die Offentliche Auslegung

gemdB § 2a (6) BBauG beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Begriindung der Anderung:

Zielvorstellung der Stadt Meschede ist:

Anstelle der bisher ausgewiesenen drei achtgeschossigen
Gebdude durch die Anordnung von Privatpensionen wie z.B.
Ferienappartements mit angegliedertem Wohnhaus filir den
Stadtteil Freienohl, welcher iliber eine gut ausgestattete gut-
biirgerliche Restauration verfiigt und die erforderlichen Ein-
kaufs-, Freizeit- und Erholungsanlagen aufweisen kann, eine
Abrundung der dem Erholungssuchenden zu bietenden Moglich-
keiten zu erreichen.

Lage des Plangebietes:

Das ca. 6,8 ha groBe Plangebiet liegt norddstlich von Freienohl.

Der Ge€ltungsbereich ist ausgehend von der Einmiindung Aufn
Hahn -~ Hohlknochen in norddstlicher Richtung ca. 360 m lang
entlang der StraBe Auf 'm Hahn, in nordwestlicher Richtung
ca. 1oo m brelt und in siidostlicher Richtung ca. 110 m breit
parallel zur StraBe Auf 'm Hahn. '

Vorgaben -Fl8chennutzungs— und Bauleitplanung:

Flédchennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
"Ferienhiuser" bezw. im Nordwesten als "Fldche fir die Land-
wirtschaft" dargestellt.




Bauleitplanung:

Flr den Planbereich besteht ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan, in dem drei achtgeschossige Eigentumsferien-
hduser und 9 zwel- bezw. eingeschossige Gebdude festge-
setzt sind. Die Fldchen im Nordwesten des Plangebietes
sind als Flidchen flir die Landwirtschaft festgesetzt.

Zielsetzung der Planung:

Schaffung von ﬁerienﬁohnungen zur Abrundung des Ferien-
und Erholungsangebotes fiir den Erholungssuchenden im
Stadtteil Freienohl.

Fldchenaufteilung:

6.1 Verkehrsfldchen:

offentliche Straflenverkehrsflichen 0.4295 ha

" Wohnwege 0.1295 o

" FuBwege 00,0285
Wirtschaftswege 0,0940 M
private Wohnwege c.0167 "
Parkflidchen 0.0600 M

6.2 8fFfentliche Griinfldchen 0.0450 M
" Spielplatz 0.0630 M

6.3 Fliachen filir Versorgungsanlagen 0.0065 M
6.4 Bebaubare Grundstiicksflichen 2.5014
6.5 nicht bebaubare Grundstiicksflichen 1.0289 ¢
6.6 FlAchen filr die Landwirtschaft 2.3970

6.8000 ha

ErschlieBung:

Das Plangebiet wird von der B 7 ilber die Konrad-Adenauer-Str.
(Graf-Gottfried-Str.) und die StraBe Alte Wiese erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt ausgehend von den StralBen
Auf*m Hahn bezw. Hohlknochen iuber einen 8ffentlichen und

drei private Wohnwege.

Versorgung:

Die Abwdsser des Gebietes sollen liber einen geplanten Ver-
bindungssammler den im Gewerbegebiet Langel bereits fertig-
gestellten Hauptableliter zugefiithrt und lber diesen nach
dessen Gesamtfertigstellung bis zur fiir 1980 geplanten
Kldranlage QCeventrop transportiert werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch das vorhandene
und zu erwelternde Wasserleitungshetz sichergestellt, ebenso
die Stromversorgung durch das Ortsnetz der VEW.




Bebauung:

lo.

Im Plangebiet sind 2 Wohnhduser und 2 Hotel-Pensionen vor-
handen. Um der Zielvorstellung gerecht werden zu k&nnen,
sind Erweiterungsmoglichkeiten flir diese eingeplant.

Die Planung sieht die Errichtung weiterer 18 Baueinheiten
bestehend aus Wohnh8usern mit angegliederten Ferienwohnungen
vor, wobel die Ferienwohnung innerhalb des Wohngebdudes oder
in Anbauten angeordnet werden kdnnen. Der Nutzfldchenanteil
"Ferienwohnungen" darf 50 % der Gesamtfldche nicht unter-
schreiten. A

Ferienwohnungen im Sinne der Satzung sind Wohnungen, die an
mindestens l1oo Tagen im Jahr an stdndig wechselnde Ferlengdste
fiir deren voriibergehenden Ferienaufenthalt vermietet werden.
Dies schlieBt insbesondere eine Nutzung als Wohnung in der
Form, in der eine Meldepflicht gemdfB Meldegesetz fir das

Land Nordrhein-Westfalen vom 25.5.,1960 in der jeweils geltenden
Fassung besteht sowle eine Einbeziehung in die Satzung des
Hauptwohngebdudes aus.

Die Wohnhduser dlirfen nur in sofortiger und unmittelbarer
Verbindung mit Ferienwohnungen errichtet werden. Die 3dufBiere
Gestaltung der Baueinheiten ist durch Gestaltungsvorschriften
festgelegt.

Of fentliche Griinflichen und Parkflichen:

11,

Im Norden des Plangebietes ist eine Kombination aus Kinder-
spielplatz, Parkplatz und einer Offentlichen Grinfl&ache
eingeplant. '

Eingeschlogsene Anregungen:

12.

1. Festsetzung einer Fl&che flir eine VEW Trafostation.
2. VergrdBerung der Uberbaubaren Fliche fiir eine Hotelpension.

ErschliefBungskosten:

Nach i{iberschliglichen Ermittlungen betragen die Kosten filir
die ErschlieBung bei Ausfihrung in Trennkanalisation
1.500.000,00 DM .

Bei der vorgesehenen Ausfiihrung in Mischkanalisation betragen
die Kosten 1.194.000,00 DM

Hierveon entfallen auf

den Hauptableiter 136.000,00 DM
die Kanalisation im Gebiet 148.000,00 DM
den StraBen-u.Wegebau 865 .000,00 DM
die Beleuchtung 45 .000,00 DM

1.194.000,00 DM

Die umlagefdhigen Kosten betragen 859.000,00 DM.
Auf die Stadt entfallen Kosten in H8he von ca 335.000,00 DM.
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13. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Besondere MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erwerb
der Grundstlicke =so0ll auf privatrechtlicher Basis er-
folgen.

Aufgestellt:

Meschede, den 27.2,1979

Planungsamt gtéﬁ% Meschede

adtdirektor
‘ retung

{Sommer)
Techn.Beigeordneter

Zum Satzungsbeschlufi:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 21.6.1979
die Begrundung als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

Meschede, den 29,6,1979

k{?er Blirgermeister
I

(Stahlmecke)






